M.Ulrn PLAN REGULADOR COMUNAL DE MAULLIN

Flatumalera o Tutredensisie DOCUMENTO ANEXO N° 6: ESTUDIO DE PATRIMONIO COMNAL

VALOR ATRIBUTO - ~ CONCEPTO - |PTOS
A. IMAGEN Se destaca por su aporte a la estructura o paisaje urbano. 2
g B. CONJUNTO Avrticula y es determinante en un conjunto o zona de valor patrimo- 2
o ’ nial.
(74
= |G ERI!%?A%%I AL Se destaca por valorizar al elemento. 2
B A. REPRESENTA- Es un referente o es pionero de un estilo o tipologia, o es obra de >
. o TIVIDAD un autor reconocido.
EQ
ag B. SINGULARIDAD Es un elemento tnico en su estilo o tipologia. 2
x
< |C. MORFOLOGIA Es un elemento de gran calidad estética y arquitecténica.
o A. RELEVANCIA No esta vinculado a hechos histéricos.
Q
= |B. PROTECCION . L
§ LEGAL No tiene proteccion legal. 0
® |C.REGISTRADOPOR |_ ., _ .. . o .
o ESPECIALISTAS Esta Publicado en libros (historia y arquitectura). 2
. A. CONSERVACION |Estden muy buen estado de conservacion y no necesita recupera- 2
8 - DELELEMENTO cion.
g g B. CONSERVACION |Estaen muy buen estado de conservacién y no necesita recupera- >
5 o DELENTORNO cion.
0
: l?.l C. ff*é%ﬂ’f;%";gf Es identificado y valorado como patrimonio importante. 2
PUTAJE TOTAL| 20
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Mamlﬁm PLAN REGULADOR COMUNAL DE MAULLIN

Flatsaalesa o Zatredenticn DOCUMENTO ANEXO N° 6: ESTUDIO DE PATRIMONIO COMNAL

VALOR|  ATRIBUTO |  CONCEPTO . oS
~ |A IMAGEN Se destaca por su aporte a la estructura o paisaje urbano. 2
(o]
> Articula y es determinante en un conjunto o zona de valor patrimo-
5 B. CONJUNTO i 2
x =
» (G ER’I%;%% IAL Se destaca por valorizar al elemento. 2
G A. REPRESENTA- Es un referente o es pionero de un estilo o tipologia, o es obra de 2
i 8 TIVIDAD un autor reconocido.
35 |B.SINGULARIDAD  |Es un elemento tinico en su estilo o tipologia. 2
X~
s C. MORFOLOGIA Es un elemento de gran calidad estética y arquitecténica. 2
o A. RELEVANCIA Vinculado a un acontecimiento de la historia local. 1
5]
B. PROTECCION . :
S iy No tiene proteccion legal. 0
0
T & ESEPGé%TARﬁg'? AFéOR Esta Publicado en libros (historia y arquitectura). 2
. A. CONSERVACION |Independiente de su estado de conservacion, su recuperacion es
1
S | DELELEMENTO |rentable.
g g |B. CONSERVACION  |Est4 en muy buen estado de conservacion Yy no necesita recupera- 5
g o DELENTORNO cion.
0
n"} C. EE%%EWPL?!\II?DIKE}*E Es identificado y valorado como patrimonio importante. 2
. | PUTAJE TOTAL| 20
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE MAULLIN

DOCUMENTO ANEXO N° 6: ESTUDIO DE PATRIMONIO COMNAL

ATRIBUTO CONCEPTO PTOS
A. IMAGEN Se destaca por su aporte a la estructura o paisaje urbano. 2
% B. CONJUNTO Articula y es determinante en un conjunto o zona de valor patrimo- >
o : nial.
[
D |C.ENTORNO ;
PATRIMONIAL Desvaloriza el elemento. 0
A. REPRESENTA- = : . ;
@ 8 TIVIDAD Es caracteristico de un estilo o tipologia. 1
gg B. SINGULARIDAD Es un ejemplo escaso de un estilo o tipologia. 1
-
< C. MORFOLOGIA Es un elemento de calidad estética y arquitecténica. 1
o A. RELEVANCIA Vinculado a un acontecimiento de la historia local. 1
O
= |B. PROTECCION . i
§ LEGAL No tiene proteccion legal. 0
£ |C.REGISTRADOPOR |, o5 4r . L .
= 2 ESPECIALISTAS Esta Publicado en libros (historia y arquitectura). 2
i A. CONSERVACION |Independiente de su estado de conservacion, su recuperacion es 1
g . DELELEMENTO rentable.
g g B. CONSERVACION |Independiente de su estado de conservacion, su recuperacion es 1
6 o DELENTORNO rentable.
73
B C. EE%%EIIPL?PL?D&?)*E Es identificado y valorado como patrimonio importante. 2
PUTAJE TOTAL| 14
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Frr

llatwmaleza o “nfrerendirn

DOCUMENTO ANEXO N° 6: ESTUDIO DE PATRIMONIO COMNAL

VALOR|  ATRIBUTO CONCEPTO PTOS
' o A. IMAGEN Contribuye a la estructura o paisaje urbano. 1
5 B. CONJUNTO Forma parte de un conjunto o zona de valor patrimonial 1
m
E |C.ENTORNO
.‘;3 | PATRIMONIAL No afecta al elemento. 1
A. REPRESENTA- 5 2 : A :
i_‘—‘_ 8 | TIVIDAD Es caracteristico de un estilo o tipologia. 1
=
: gé B. SINGULARIDAD Es un ejemplo escaso de un estilo o tipologia. 1
=u |C. MORFOLOGIA Es un elemento de calidad estética y arquitectonica. 1
o A. RELEVANCIA No esta vinculado a hechos histéricos. 0
(5]
§ B, EERgIE GCION No tiene proteccion legal. 0
@ |C.REGISTRADO POR : . . R
:: | ESPECIALISTAS Esta publicado en revistas, seminarios. 1
. |A CONSERVACION Independiente del estado de conservacion, su recuperacion es 1
8 - DELELEMENTO rentable.
§ g B. CONSERVACION |Independiente del estado de conservacion, su recuperacion es 1
g o DELENTORNO rentable.
@
8 _ ke EE %%ﬁdplﬁil%i\gg Es identificado y valorado como patrimonio importante. 2
PUTAJE TOTAL| 11
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE MAULLIN

DOCUMENTO ANEXO N° 6: ESTUDIO DE PATRIMONIO COMNAL

0 E
VALOR ATRIBUTO CONCEPTO PTOS
o A. IMAGEN Contribuye a la estructura o paisaje urbano. 1
‘z: B. CONJUNTO Forma parte de un conjunto o zona de valor patrimonial 1
o
X | C.ENTORNO
= PATRIMONIAL No afecta al elemento. 1
A. REPRESENTA- ¢ ; ; :
'@ 8 TIVIDAD Es caracteristico de un estilo o tipologia. 1
cs,g B. SINGULARIDAD Es un ejemplo escaso de un estilo o tipologia. 1
[Fa=
=t C. MORFOLOGIA Es un elemento de calidad estética y arquitecténica. 1
o A. RELEVANCIA No esta vinculado a hechos histéricos. 0
15}
B. PROTECCION . o
E LEGAL No tiene proteccién legal. 0
()]
T G Eggé%ﬁﬁg.? AF;OR Esta Publicado en libros (historia y arquitectura). 2
: A. CONSERVACION |Independiente de su estado de conservacion, su recuperacion es 1
o = DELELEMENTO |rentable.
g =< |B. CONSERVACION |Independiente de su estado de conservacion, su recuperacion es 1
z 8 | DELENTORNO rentable.
(7]
8 C. EE%%E:UCI\IJ?DI\}ABE Es identificado y valorado como patrimonio importante. 2
PUTAJE TOTAL| 12
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE MAULLIN

DOCUMENTO ANEXO N° 6: ESTUDIO DE PATRIMONIO COMNAL

VALOR ATRIBUTO CONCEPTO PTOS
o A. IMAGEN Se destaca por su aporte a la estructura o paisaje urbano. 2
§ B. CONJUNTO Forma parte de un conjunto o zona de valor patrimonial 1
o
& |C.ENTORNO
=] PATRIMONIAL No afecta al elemento. 1

g 8 A, $IE/?|§ Eg EREA Es caracteristico de un estilo o tipologia. 1
Eo
g% B. SINGULARIDAD Es un ejemplo escaso de un estilo o tipologia. 1
(T
< C. MORFOLOGIA Es un elemento de gran calidad estética y arquitectdnica. 2
o A. RELEVANCIA No est4 vinculado a hechos histdricos. 0
(5}
= |B. PROTECCION . .
§ LEGAL No tiene proteccién legal. 0
£ |C.REGISTRADOPOR |__., o .. : o .
s ESPECIALISTAS Esta Publicado en libros (historia y arquitectura). 2
5 A. CONSERVACION Independiente de su estado de conservacion, su recuperacion es 1
8 ., DELELEMENTO rentable.
§ g B. CONSERVACION  |Independiente de su estado de conservacion, su recuperacion es 1
20 DELENTORNO rentable.
own
3 G EAE‘T:(C:)EI\APUCI\II?DBLSE Es identificado y valorado como patrimonio importante. 2
PUTAJE TOTAL| 14
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Iﬁn PLAN REGULADOR COMUNAL DE MAULLIN

DOCUMENTO ANEXO N° 6: ESTUDIO DE PATRIMONIO COMNAL

VALOR ATRIBUTO CONCEPTO PTOS
o A. IMAGEN Contribuye a la estructura o paisaje urbano. 1
g B CONJUNTO Forma parte de un conjunto o zona de valor patrimonial 1
5
n=: & g:lg[ﬁ%?\ll AL No afecta al elemento. 1

A. REPRESENTA- - . . .
g 8 TIVIDAD Es caracteristico de un estilo o tipologia. 1
gg B. SINGULARIDAD Es un ejemplo escaso de un estilo o tipologia. 1
=
< C. MORFOLOGIA Es un elemento de calidad estética y arquitectonica. 1
o A. RELEVANCIA No esta vinculado a hechos histéricos. 0
o
= |B. PROTECCION : 2y
E LEGAL No tiene proteccion legal. 0
m i
T C. Eggé%ﬁﬁgg A'?SOR Esta publicado en revistas, seminarios. 1
‘ A. CONSERVACION  |Independiente de su estado de conservacion, su recuperacion es y
B . DELELEMENTO rentable.
g < |B. CONSERVACION Independiente de su estado de conservacion, su recuperacion es 1
28 | DELENTORNO rentable.
ow
3 C. EE%%%R?&?D&%E Es identificado y valorado como patrimonio importante. 2
PUTAJE TOTAL| 11
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Haturaleza o Zutredensisi DOCUMENTO ANEXO N° 6: ESTUDIO DE PATRIMONIO COMNAL

Analizados los inmuebles, el puntaje total valorado para cada inmueble es el siguiente:

1- CASA BARRIA 12 50%
2- CASA GONZALEZ 11 45,8%
3- CASA ANDRADE 11 45,8%
4- CASA MORALES 12 50%
5- CASA TORRES 11 45 8%
6- CASA DOMINGUEZ 12 50%
7- CASA SOZA (Almacén “La Flor del Dia”) 20 83%
8- IGLESIA NTRA. SRA. DEL ROSARIO. 20 83%
9- CASA PASTORAL (Antiguo Interado Jesuita) 14 58,3%
10- CASA MIRALLES. 11 45,8%
11- CASA TOLEDO. 12 50%
12- CASA POZA. 14 58,3%
13- CASA TOLEDO. 11 45,8%

En funcién de los resultados arrojados en la tabla anterior, se puede formular que los inmuebles
analizados al ser valorados con “10 o mas puntos”, cuentan con suficientes atributos patrimoniales
como para ser reconocidos “bajo las disposiciones del articulo 60 LGUC, como Inmueble de Con-
servacion Historica”.

&

i
f
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Hatrraleza o “ntrefeusivn DOCUMENTO ANEXO N° 6: ESTUDIO DE PATRIMONIO COMNAL

3.4. CATASTRO DE INMUEBLES DE CONSERVACION HISTORICA.

El listado final de Inmuebles de Conservacién Histdrica que el presente estudio formula, para su
catalogacién dentro del &mbito de accion del Plan Regulador Comunal de Maullin, es el siguiente:

PR S

1 Casa Barria Bernardo O'Higgins N° 431. mas de 100 afios

2 Casa Gonzidlez Bernardo O'Higgins N° 361. mas de 100 afios
3 Casa Andrade Bernardo O’Higgins N° 341. 1960
4 Casa Morales Bemardo O’Higgins N° 122. Mas de 100 afios.
5 Casa Torres Bernardo Or;!;iigzglins Ne 111y Esas A0 s
6 Casa Dominguez Bermardo O’Higgins N°42. mas de 100 afios
7 Casa Soza (Almacén “La fior del dia") 21 de Mayo N® 114. 1933
8 lglesia Ntra. Sra. del Rosario. Gaspar del Ric N° 14 1895
9 Casa Pastoral {Antiguo internado Jesuita) Diego de Almeyda N° 11. 1893
10 Casa Miralles Gaspar del Rio N° 115. mas de 100 afios
11 Casa Toledo Gaspar del Rio N° 135. mas de 100 afios
12 Casa Poza Gaspar del Rio N° 300. mas de 100 arios
13 Casa Toledo Gaspar del Rio N° 430. mas de 100 afios

Tabla: Catastro Inmuebles Conservacién Historica, afio 2016. Fuente: Elaboracion propia.

Cada uno de estos inmuebles es caracterizado en una ficha de Valoracion del Inmueble de
Conservacion Histérica. Las quince fichas de valoracion se exponen a continuacion:

._; “ ",
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3.4.1. Casa Barria:

ROL
15-006
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA CALLE NUMERO

Los Lagos |[Maullin Bernardo O’Higgins 431

ID PLANO |DENOMINACION DE INMUEBLE |AUTOR (arquitecto)
- ' Casa Barria -

2.- PLANO DE SITUACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE

yoAan 30 0930

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE
4.1 VALOR URBANO

El inmueble, con sus caracteristicas historico-patrimoniales, destaca por contribuir al paisaje urbano del prin-
cipal eje urbano de la localidad de Maullin, como es el conformado per O'Higgins-Gaspar del Rio (vias colec-
toras).

Ademés forma para del “Conjunto de Inmuebles Patrimoniales de la Zona Centro de Maullin’, érea afecta por
el programa patrimonial MINVU “Quiero mi Barrio®.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

Su estilo arquitecténico recoge las caracteristicas propias de las casas patrimoniales de la regién, referido
entre otras cosas tanto a su construccion -integramente en madera-, como a su uso -integramente vivienda-.
Ademas su volumetria, formada a partir de una planta rectangular, con un piso de altura mas mansarda,
refleja una simetria -rota en parte por la disposicién de vanos en su fachada principal- iguaimente caracteris-
tica.

Presenta coma singularidad, un mirador sobre el acceso principal emplazada en el soberado o mansarda.

4.3 VALOR HISTORICO

El valor histérico del inmueble, a pesar de no estar vinculado a hechos histéricos de relevancia, se revela a

partir de sus mas de cien afios de antigliedad. A pesar de ello, no recoge proteccién legal alguna, aunque si
esté publicado en libros como refleja el punto N°6 de la presente ficha.
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MQU"E“ PLAN REGULADOR COMUNAL DE MAULLIN
Hatumaleza i Sutfredensivn DOCUMENTO ANEXO N° 6: ESTUDIO DE PATRIMONIO COMNAL

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Analizando el estado de conservacién tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta sus carac-
teristicas historicas, arquitecténicas y urbanas, independiente del estado de conservacion, su recuperacion
es absolutamente rentable.

Muestra de ello es que la comunidad local, o identifica y valora como patrimonio importante.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR A | B| C |PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBANO 1 111 1 3 NIVEL DE

INTERVENCION sl NO X
ARQUITECTONICO 1 1 1 3 (1-2)
HISTORICO o|o0| 2 2 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM. y SOCIAL 1 11| 2 4 -
VALOR TOTAL 12

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

- “Inventario del Patrimonio Cultural Inmueble, X Regién de Los Lagos”: MOP, Dir. de Arquitectura (2000).
- “Casas Patrimoniales Maullin. Un registro fotografico necesario”: Agrupacién de Amigos de la Biblioteca
Publica de Maullin, 2011.

7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant. | 1840 [1860([1880[ 1900 | 1920 [1940[ 1960 [ post
ORIGINAL ACTUAL 1839 | 1859 |1879|1899| 1919 | 1939 |1959| 1989 | 1990
ss
PP Residencia Residencia X
PS Residencia Residencia

(*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores

7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA

PUBLICO PRIVADO X |REGIMEN FORMA
PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA | comuNIDAD OTROS

7.5 AFECTACION ACTUAL

Declarado de Utilidad Publica| - |Antejardin - |Otros (Especificar) -

I. M. DE MAULLIN - O'HIGGINS 641 - (+56 65 2) 482500 - www.munimaullin.cl L.
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PLAN REGULADOR COMUNAL DE MAULLIN

DOCUMENTO ANEXO N° 6: ESTUDIO DE PATRIMONIO COMNAL

7.6 OBSERVACIONES

- Duefio original: Felipe Barria.
- Propietario actual u ocupante: Raul Toledo.
- Numero de habitaciones: 10.

8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE

8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE |8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO 8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA X |AISLADO X |HORIZONTAL
ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENO |EDIFICADA |[N° PISOS METROS METROS
935 m? 105 m? 1 (mas mansarda) 8m -
8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | madera |TECHUMBRE | madera

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Complementando lo recogido en el punto N° 4.2:

- Presenta un volumen de un piso, mas mansarda, erigido
a partir de una planta en forma rectangular, con cubierta
a dos aguas y cumbrera paralela a la calle.

- El acceso principal se realiza por la Calle O'Higgins:
principal arteria urbana junto con calle Gaspar del Rio.

- La materialidad, integramente en madera, presenta: (1)
estructura de madera, (2) fachadas con revestimiento
tipo tingle en madera de mariio y alerce, y (3) cubierta
con revestimiento de tejuela de madera de alerce; hoy
dia con tramos reemplazados por planchas de zinc aca-
nalado.

- “Vivienda y almacén un piso y mirador central, tipologia
regional del siglo XIX. Ventanas de guillotina”. (“Inventa-
rio del Patrimonio Cultural Inmueble, X Regién de Los
Lagos™: MOP, Dir. de Arquitectura, 2000).

8.9 ESTADO CONSERVACION |8.10 GRADO ALTERACION |8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO |ENTORNO SIN MODIFICACION | X |VIVIENDA X
BUENO BUENO POCO MODIFICADO EQUIPAMIENTO X
REGULAR| X |REGULAR | X |MUY MODIFICADO COMERCIO X
MALO MALO OTRO OTRO
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MQU"in PLAN REGULADOR COMUNAL DE MAULLIN
O Rotnlore: o Feiisih DOCUMENTO ANEXO N° 6: ESTUDIO DE PATRIMONIO COMNAL

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMG. URB. RELEVANTE POR |CONFORMA UN CONJUNTO |PRESENCIA ELEMENTOS PATRM. (*)

UBICACION X Si ¥ MH -

SINGULARIDAD NO ICH <

(*) MH: Monumento Histérico. ICH: Inmueble de Conservacién Histérica.

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

- A raiz de sus atributos urbanos, arquitecténicos, historicos y econémico-sociales, su catalogacién como
ICH es altamente recomendable.

- Asimismo, analizando la conservacion tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta los atri-
butos anteriormente mencionados, independientemente del estado de conservacién, su recuperacion es
absolutamente rentable.

- Por todo ello cualquier transformacion o restauracién del inmueble deberia conducir a conservar su estilo
arquitectonico, apoyado en: su volumen genérico, la materialidad de sus fachadas, la armonia de sus va-
nos, y la materialidad y pendiente de su cubierta.

F ¥,
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ROL
15-001
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA CALLE NUMERO

Los Lagos |Maullin Bernardo O’Higgins 361

IDPLANO |DENOMINACION DE INMUEBLE | AUTOR (arquitecto)

- Casa Gonzalez [ =

2.- PLANO DE SITUACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE

|

H (an;uzado; I:I ICH

i) 1] & il i LItE i

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE
4.1 VALOR URBANO

Elinmueble, con sus caracteristicas histérico-patrimoniales, destaca por contribuir al paisaje urbano del prin-
cipal je urbano de fa focalidad de Maullin, esto es, O'Higgins-Gaspar del Rio (vias colectoras) en su inter-
seccién con Pedro Montt (via de servicio).

Ademas forma para del “Conjunto de Inmuebles Patrimoniales de fa Zona Centro de Maullin”, drea afecta por
la linea especial de intervencion en Barrios Patrimoniales del programa MINVU “Quiero mi Barrio”.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

Su estilo arquitectonico recoge las caracteristicas propias de las casas patrimoniales de la region, referido
entre otras cosas tanto a su construccion -integramente en madera-, como a su uso -integramente vivienda-.
Ademas su volumetria, formada a partir de una planta rectangular con dos pisos de altura, presenta como
singularidad el vuelo del segundo piso sobre la calle, y fachada principal: nétese que en algunos de los in-

muebles patrimoniales, de principios de siglo en la Regién, aparece un corredor porticado pero el vuelo en si
misma representa una anomalia.

oL,
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4.3 VALOR HISTORICO

El valor histérico del inmueble, a pesar de no estar vinculado a hechos histéricos de relevancia, se revela a
partir de sus més de cien afios de antigiedad. A pesar de ello, no recoge proteccién legal alguna, aunque si
esté publicado en revistas-seminarios como refleja el punto N°6 de la presente ficha.

4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Analizando el estado de conservacién tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta sus carac-

teristicas historicas, arquitecténicas y urbanas, independiente del estado de conservacion, su recuperacion
es absolutamente rentable.

Muestra de ello es que la comunidad local, lo identifica y valora como patrimonio importante.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR A | B| C |PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBANO 111 1 3 NIVEL DE

INTERVENCION Sl NO X
ARQUITECTONICO 1111 1 3 (1-2)
HISTORICO 0|0} 1 1 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM. y SOCIAL 1111 2 4 -
VALOR TOTAL 11

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

- “Casas Patrimoniales Maullin. Un registro fotografico necesario”: Agrupacién de Amigos de la Biblioteca
Plblica de Maullin, 2011.

7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant. | 1840 [1860[1880[ 1900 | 1920 [1940[ 1960 [ post
ORIGINAL ACTUAL 1839 | 1859 |1879|1899| 1919 | 1939 |1959| 1989 | 1990
ss
PP Residencia Residencia X
PS Residencia Residencia

(*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores

7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA

PUBLICO PRIVADO X |REGIMEN FORMA
PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
PROPIEDAD COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA | comuNIDAD OTROS

7.5 AFECTACION ACTUAL

Declarado de Utilidad Publica - |Antejardin - Otros (Especificar) -
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7.6 OBSERVACIONES

- Duerio original: Pedro Gonzalez.
- Propietario actual u ocupante: Marcelino Gonzalez y familia.
- Numero de habitaciones: 10

8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE

8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE |8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO |8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA AISLADO X |HORIZONTAL
ESQUINA X |PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENO |EDIFICADA N° PISOS METROS METROS

5 - 2 . -

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | madera |TECHUMBRE zinc

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Complementando lo recogido en el punto N° 4.2

- Presenta volumetria de dos pisos, erigida a partir de una
planta rectangular, con vuelo en el segundo piso de su
fachada principal.

- El acceso principal se realiza por calle O’Higgins: princi-
pal arteria urbana junto con calle Gaspar del Rio.

- La materialidad, integramente en madera, presenta: (1)
estructura de madera, (2) fachadas con revestimiento
tipo tingle en madera, y (3) cubierta originalmente reves-
tida con tejuela de madera, pero hoy dia revestida con
planchas zinc acanalado.

Ademas, el revestimiento de la fachada lateral norte, | &
debido a su estado de deterioro, fue sustituido por plan-
chas de zinc.

- Las puertas y ventanas presentan molduras tipicas de la
arquitectura de madera de principios de siglo, y las ven-
tanas presentan apertura de guillotina.

8.9 ESTADO CONSERVACION |8.10 GRADO ALTERACION |8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO |ENTORNO SIN MODIFICACION | X |VIVIENDA X
BUENO BUENO POCO MODIFICADO EQUIPAMIENTO X
REGULAR | X |[REGULAR | X |MUY MODIFICADO COMERCIO X
MALO MALO OTRO OTRO

.
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8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMG. URB. RELEVANTE POR |CONFORMA UN CONJUNTO |PRESENCIA ELEMENTOS PATRM. (*)

UBICACION X SI ® MH -

SINGULARIDAD NO ICH =

(*) MH: Monumento Histérico. ICH: Inmueble de Conservaci6n Histérica.

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

- A raiz de sus atributos urbanos, arquitecténicos, histéricos y econémico-sociales, su catalogacion como
ICH es altamente recomendable.

- Asimismo, analizando |a conservacion tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta los atri-
butos anteriormente mencionados, independientemente del estado de conservacion, su recuperacién es
absolutamente rentable.

- Por todo ello cualquier transformacion o restauracion en el inmueble deberia conducir a conservar su estilo
arquitectdnico, apoyado en: su volumen genérico, la materialidad de sus fachadas, la armonia de sus va-
nos, y la pendiente de su cubierta.

e
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3.4.3. Casa Andrade:

ROL
; 14-013
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA CALLE NUMERO
Los Lagos  |Maullin Bernardo O'Higgins 341

ID PLANO |DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)
- 'Casa Andrade -

2.- PLANO DE SITUACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE

wOAIAY 30 00T

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE
4.1 VALOR URBANO

El inmueble, con sus caracteristicas histérico-patrimoniales, destaca por contribuir al paisaje urbano del prin-

cipal eje urbano de la localidad de Maullin, esto es, O’Higgins-Gaspar del Rio {vias colectoras) en su inter-
seccion con Pedro Montt (via de servicio).

Ademas forma para del “Conjunto de Inmuebles Patrimoniales de la Zona Centro de Maullin®, area afecta por
la linea especial de intervencion en Barrios Patrimoniales del programa MINVU “Quiero mi Barrio”.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

Su estilo arquitectonico recoge las caracteristicas propias de las casas patrimoniales de la region, referido
ello tanto a su construccion -integramente en madera-, como a su uso -integramente vivienda- (hoy dia al-
berga un equipamiento comunat)

Ademas su volumetria, con dos pisos de altura, presenta fachadas casi simétricas a las calles O’Higgins y
Pedro Montt, y esquina en echavo.

4.3 VALOR HISTORICO

El valor histérico del inmueble, a pesar de no estar vinculado a hechos histéricos de relevancia, serevela a
partir de su estilo patrimonial. A pesar de ello, no recoge proteccion legal alguna, aunque si esté publicado
en revistas-seminarios como refleja el punto N°6 de la presente ficha.

< ey
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4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Analizando el estado de conservacion tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta sus carac-
teristicas histéricas, arquitecténicas y urbanas, independiente del estado de conservacion, su recuperacion
es absolutamente rentable.

Muestra de ello es que la comunidad local, lo identifica y valora como patrimonio importante.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR A | B| C |PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBANO 101 1 3 NIVEL DE

INTERVENCION si NO | X
ARQUITECTONICO | 1 | 1 | 1 3 (1-2)
HISTORICO ool 1 1 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM.ySOCIAL | 1 | 1| 2 4 ;
VALOR TOTAL 11

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

- “Casas Patrimoniales Maullin. Un registro fotogréfico necesario”: Agrupacion de Amigos de la Biblioteca
Pdblica de Maullin, 2011.

7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant. | 1840 |1860|1880| 1900 | 1920 [1940| 1960 | post
GRIGINA. ACTUAL | 1839 | 1859 |1879|1899| 1919 | 1939 [1959| 1989 | 1990
SS
PP Residencia Equipamiento X
PS Residencia Equipamiento

(*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores

7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA
PUBLICO | X |PRIVADO REGIMEN FORMA
PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO
PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA {comuNIDAD OTROS X
7.5 AFECTACION ACTUAL
Declarado de Utilidad Publica - |Antejardin - Otros (Especificar) -
7.6 OBSERVACIONES

- Duefio original (quien encargd su construccion): Juan Segundo Andrade.
- Propietario actual u Ocupante: llustre Municipalidad de Maullin.

-
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8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE

8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE |8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO |8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA AISLADO HORIZONTAL
ESQUINA X |PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO X |CURVA (otros)
8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN
TERRENO |EDIFICADA |[N°PISOS METROS METROS

= " 2 5 _

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE
ESTRUCTURA | madera |TECHUMBRE zinc

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Complementando lo recogido en el punto N° 4.2

- El inmueble, a pesar de su fecha de construccion, em-
plea un estilo y materialidad acorde al estilo patrimonial ||
regional de principios de siglo XX, con uso residencial, y
caracteres neoclasicos.

- Su construccion, integramente en madera salvo la cu-
bierta, presenta: (1) estructura de madera, (2) fachadas
revestidas con tejuela de alerce, y (3) cubierta con re-
vestimiento de zinc acanalado.

- Asimismo, tanto puertas y ventanas, como molduras y
cornisas, estan realizadas en maderas nativas.

- Como singularidad presenta un zécalo de hormigén, que
eleva el inmueble del nivel de calle.

8.9 ESTADO CONSERVACION |8.10 GRADO ALTERACION |8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO |ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA X
BUENO X |BUENO POCO MODIFICADO X |EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR | X |MUY MODIFICADO COMERCIO X
MALO MALO OTRO OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMG. URB. RELEVANTE POR |[CONFORMA UN CONJUNTO PRESENCIA ELEMENTOS PATRM. (*)

UBICACION X Sl X MH .

SINGULARIDAD NO ICH -

(*) MH: Monumente Histérico. ICH: Inmueble de Conservacion Histérica.

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

2
i

I. M. DE MAULLIN - O'HIGGINS 641 - (+56 65 2) 482500 - www.munimaullin.cl
REGION DE LOS LAGOS - CHILE 50

§
§




,AJ .
MGU"ln PLAN REGULADOR COMUNAL DE MAULLIN
DOCUMENTO ANEXO N° 6: ESTUDIO DE PATRIMONIO COMNAL

- A raiz de sus atributos urbanos, arquitecténicos, histéricos y econémico-sociales, su catalogacion como

ICH es altamente recomendable.

- Asimismo, analizando la conservacion tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta los atri-
butos anteriormente mencionados, independientemente del estado de conservacién, su recuperacion es
absolutamente rentable.

- Por todo ello cualquier transformacion o restauracién en el inmueble deberia conducir a conservar su estilo
arquitectonico, apoyado en: su volumen genérico, la materialidad de sus fachadas, la armonia de sus va-

nos, y la pendiente de su cubierta.
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3.4.4. Casa Morales:

ROL
3-009
1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE
REGION COMUNA CALLE NUMERO

Los Lagos  |Maullin Bernardo Q'Higgins 122

ID PLANO |DENOMINACION DE INMUEBLE | AUTOR (arquitecto)

- Casa Morales =

3.- FOTO DEL INMUEBLE

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE
4.1 VALOR URBANO

El inmueble, con sus caracteristicas histérico-patrimoniales, destaca por contribuir al paisaje urbano del prin-
cipal eje urbano de la localidad de Maullin, esto es, O’'Higgins-Gaspar del Rio (vias colectoras).

Ademas forma para del “Conjunto de Inmuebles Patrimoniales de fa Zona Centro de Maullin”, area afecta por
la linea especial de intervencidn en Barrios Patrimoniales del programa MINVU “Quiero mi Barrio’.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

Su estilo arquitectdnico recoge las caracteristicas propias de las casas patrimoniales de la regidn, referido
entre otras cosas tanto a su construccion -integramente en madera-, como a su uso -integramente vivienda-.
Ademas su volumetria, formada a partir de una planta rectangular con dos pisos de altura, presenta como
singularidad el mirador en el soberado, sobre el acceso principal. Asimismo, su fachada presenta una mar-
cada asimetria, con el acceso principal y mirador en el extremo sur de la fachada.

4.3 VALOR HISTORICO

El valor histérico del inmueble, a pesar de no estar vinculado a hechos histéricos de relevancia, serevela a
partir de sus mas de cien afios de antigliedad. A pesar de ello, no recoge proteccién legal alguna, aunque si
esté publicado en libros como refleja el punto N°6 de la presente ficha.
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4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Analizando el estado de conservacion tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta sus carac-
teristicas histéricas, arquitectdnicas y urbanas, independiente del estado de conservacion, su recuperacion
es absolutamente rentable.

Muestra de ello es que la comunidad local, lo identifica y valora como patrimonio importante.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR A | B| ¢ |[punTos INSERTO EN ZCH
URBANO 111 1 3 NIVEL DE

INTERVENCION | | sI NO | X
ARQUITECTONICO 1 1 1 3 (1-2)
HISTORICO 0o lol 2 2 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM.ySOCIAL | 1 | 1| 2 4 )
VALOR TOTAL 12 )

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

- “Inventario del Patrimonio Cultural Inmueble, X Region de Los Lagos”: MOP, Dir. de Arquitectura (2000).
- “Casas Patrimoniales Maullin. Un registro fotografico necesario™: Agrupacion de Amigos de la Biblioteca
Pudblica de Maullin, 2011.

7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant. | 1840 [1860[1880] 1900 | 1920 [1940[ 1960 [ post
ORIGINAL ACTUAL 1839 | 1859 |1879|1899| 1919 | 1939 |1959| 1989 | 1990
SS
PP Residencia Residencia X
PS Residencia Residencia

(*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores

7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA

PUBLICO PRIVADO X |REGIMEN FORMA
PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO
PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA | comuNIDAD OTROS X

7.5 AFECTACION ACTUAL

Declarado de Utilidad Publica - |Antejardin - | Otros (Especificar) -

7 o T 3
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7.6 OBSERVACIONES

- Duefio original (encargé construccion): Eliecer Morales y Alejandrina Alvarez
- Propietario actual u Ocupante: Juan Enrique Morales Toledo
- Numero de habitaciones: 12

8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE

8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE |8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO |8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA X |AISLADO X |HORIZONTAL

ESQUINA PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA (otros)

8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN

TERRENO |EDIFICADA |N°PISOS METROS METROS

- - 1 (mas mansarda) - -

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

ESTRUCTURA madera |TECHUMBRE zinc

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Complementando lo recogido en el punto N° 4.2:

- Presenta un volumen de un piso, mas mansarda, erigido | |
a partir de una planta rectangular. Cubierta a dos aguas,
y cumbrera paralela a la calle

- El acceso principal se realiza por la Calle O’'Higgins:
principal arteria urbana junto con calle Gaspar del Rio.

- La materialidad es integramente en madera: (1) estruc-
tura de madera, (2) fachadas con revestimiento tipo tin-
gle en alerce y ulmo, y (3) cubierta originalmente reves-
tida con tejuela de alerce; hoy dia presenta revestimien-
to de planchas de zinc acanalado.

- “Vivienda de un piso, modificada con mirador y ventanas
en techumbres. Tipologia del siglo XIX. Conserva algu-
nas ventanas de guillotina”. (“Inventario del Patrimonio
Cultural Inmueble, X Region de Los Lagos” MOP, Dir.
de Arquitectura, 2000).

8.9 ESTADO CONSERVACION |8.10 GRADO ALTERACION |8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO |ENTORNO SIN MODIFICACION | X |VIVIENDA X
BUENO X |BUENO POCO MODIFICADO EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR | X |MUY MODIFICADO COMERCIO X
MALO MALO OTRO OTRO
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8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

IMG. URB. RELEVANTE POR |CONFORMA UN CONJUNTO |PRESENCIA ELEMENTOS PATRM. (*)

UBICACION X Sl % MH -

SINGULARIDAD NO ICH -

(*) MH: Monumento Histérico. ICH: Inmueble de Conservacion Histérica.

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

- A raiz de sus atributos urbanos, arquitecténicos, histéricos y econdémico-sociales, su catalogacion como
ICH es altamente recomendable.

- Asimismo, analizando la conservacion tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta los atri-
butos anteriormente mencionados, independientemente del estado de conservacion, su recuperacién es
absolutamente rentable.

- Por todo ello cualquier transformacion o restauracion en el inmueble deberia conducir a conservar su estilo
arquitectonico, apoyado en: su volumen genérico, la materialidad de sus fachadas, la armonia de sus va-
nos, y la pendiente de su cubierta.
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3.4.5. Casa Torres:

ROL
13-001 y 13-002
REGION COMUNA |CALLE : NUMERO
Los Lagos  |Maullin Bernardo O’Higgins 111y 121

ID PLANO |DENOMINACION DE INMUEBLE AUTOR (arquitecto)
= Casa Torres -

2.- PLANO DE SITUACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE

.., .
l— —{] i
| b e |n |
v | L
ENDO0 OGNS |
SNDOR0 ORI
uh
=\

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE
4.1 VALOR URBANO

El inmueble, con sus caracteristicas histérico-patrimoniales, destaca por contribuir al paisaje urbano del prin-
cipal gje urbano de fa tocalivad de Maullin, esto es, ‘O’Higyins-Gaspar del Rfo (vias colectoras), en su con-
fluencia con José Domingo Robbe (via local)

Ademds forma para del “Conjunto de inmuebles Patrimoniales de la Zona Centro de Maullin”, area afecta por
la linea especial de intervencién en Barrios Patrimoniales del programa MINVU “Quiero mi Barrio”.
4.2 VALOR ARQUITECTONICO

Su estilo arquitecténico recoge las caracteristicas propias de las casas patrimoniales de la regién, referido
entre otras cosas tanto a su construccién -integramente en madera-, como a su uso -vivienda y comercio-.
Ademas su volumetria, formada a partir de una planta rectangular con dos pisos de altura, presenta como
singularidades: (1) mirador en el soberado o mansarda sobre acceso principal de vivienda, (2) comercio con
dos accesos, uno de ellos en ochavo, y (3) marcada asimetria en fachada principal, con acceso principal y
miradar en el extremo sur de la fachada.

4.3 VALOR HISTORICO

El valor historico del inmueble, a pesar de no estar vinculado a hechos histéricos de relevancia, serevela a
partir de sus mas de cien afios de antigiiedad. A pesar de ello, no recoge proteccién legal alguna, aunque si
esté publicado en revistas-seminarios como refleja el punto N° de la presente ficha.
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4.4 VALOR ECONOMICO y SOCIAL

Analizando el estado de conservacion tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta sus carac-
teristicas historicas, arquitecténicas y urbanas, independiente del estado de conservacion, su recuperacion
es absolutamente rentable.

Muestra de ello es que la comunidad local, lo identifica y valora como patrimonio importante.

5.- EVALUACION (TABLA DE ATRIBUTOS)

VALOR A | B| C |PUNTOS INSERTO EN ZCH
URBANO 1 111 1 3 NIVEL DE

INTERVENCION sl NO X
ARQUITECTONICO 1111 3 (1-2)
HISTORICO 0o|lo] 1 1 IDENTIFICACION ZCH
ECONOM.ySOCIAL | 1 | 1| 2 4 5
VALOR TOTAL 11

6.- REFERENCIAS BIBLIOGRAFICAS Y FUENTES

- “Casas Patrimoniales Maullin. Un registro fotografico necesario”: Agrupacion de Amigos de la Biblioteca
Plblica de Maullin, 2011.

7.- INFORMACION TECNICA

7.1 DESTINO DEL INMUEBLE(*) 7.2 ANO DE CONSTRUCCION
Ant. | 1840 | 1860 |1880| 1900 | 1920 |1940| 1960 | post
ORIGINAL ACTUAL 1839 | 1859 | 1879 [1899| 1919 | 1939 [1959 | 1989 | 1990
SS
PP |Resd+Comercio Resd+Comercio X
PS |Residencia Residencia

(*) SS=Subsuelo; PP= Primer piso; PS= Pisos superiores

7.3 CALIDAD JURIDICA 7.4 TENENCIA

PUBLICO PRIVADO X |REGIMEN FORMA
PROPIEDAD INDIVIDUAL X |PROPIETARIO X
PROPIEDAD | COPROPIEDAD ARRENDATARIO
COLECTIVA | comuNIDAD OTROS

7.5 AFECTACION ACTUAL

Declarado de Utilidad Publica - | Antejardin - Otros (Especificar) -
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7.6 OBSERVACIONES

- Duefio original (encargo construccién): Francisco Torres.

- Propietario actual u Ocupante: Guacolda Ojeda Carcamo.

- NUmero de habitaciones: 6

8.- CARACTERISTICAS MORFOLOGICAS DEL INMUEBLE

8.1 TIPOLOGIA DEL INMUEBLE |8.2 SIST. DE AGRUPAMIENTO |8.3 TIPO DE CUBIERTA
MANZANA AISLADO X |HORIZONTAL

ESQUINA X |PAREADO INCLINADA X
ENTRE MEDIANEROS CONTINUO CURVA {(otros)

8.4 SUPERFICIES 8.5 ALTURA 8.6 ANTEJARDIN

TERRENO |EDIFICADA |N°PISOS METROS METROS

- 1 (mas mansarda) -

8.7 MATERIALIDAD DEL INMUEBLE

ESTRUCTURA TECHUMBRE zinc

madera

8.8 DESCRIPCION DEL INMUEBLE

Complementando lo recogido en el punto N° 4.2:

- El inmueble sigue una tipologia caracteristica de finales | =

del siglo XIX, con una volumetria de un piso, mas man-

sarda, erigida a partir de una planta rectangular. Cubier-| |

ta a dos aguas, y cumbrera paralela a la calle

- Los accesos principales, de vivienda y comercio, se||

realizan por calle O’'Higgins: principal arteria urbana jun-
to con calle Gaspar del Rio.

- La materialidad es integramente en madera: (1) estruc-

tura de madera, (2) fachada principal con revestimiento|f
tipo tingle de mafiio y lateral con tejuelas de alerce, y (3)|
cubierta originalmente revestida con tejuela de alerce; | |
hoy dia presenta revestimiento de planchas de zinc aca-| |

nalado.

- Conserva tanto las molduras en puertas y ventanas, ||
como la apertura de guillotina en algunas de sus venta-
nas, caracteristicas de la arquitectura regional de finales

del siglo XIX.
8.9 ESTADO CONSERVACION |8.10 GRADO ALTERACION |8.11 APTITUD PARA REHABILITACION
ELEMENTO |ENTORNO SIN MODIFICACION VIVIENDA X
BUENO X |BUENO POCO MODIFICADO| X |EQUIPAMIENTO X
REGULAR REGULAR | X |MUY MODIFICADO COMERCIO X
MALO MALO OTRO OTRO

8.12 RELACION DEL ELEMENTO CON SU ENTORNO

N
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IMG. URB. RELEVANTE POR |CONFORMA UN CONJUNTO |PRESENCIA ELEMENTOS PATRM. (*)

UBICACION % Sl X MH -

SINGULARIDAD NO ICH -

(*) MH: Monumento Historico. ICH: Inmueble de Conservacion Histérica.

9. CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

- Araiz de sus atributos urbanos, arquitectdnicos, histéricos y econémico-sociales, su catalogacién como
ICH es altamente recomendable.

- Asimismo, analizando la conservacién tanto del inmueble como del entorno, y teniendo en cuenta los atri-
butos anteriormente mencionados, independientemente del estado de conservacién, su recuperacion es
absolutamente rentable.

- Por todo ello cualquier transformacion o restauracion en el inmueble deberia conducir a conservar su estilo
arquitectonico, apoyado en: su volumen genérico, la materialidad de sus fachadas, la armonia de sus va-
nos, y la materialidad y pendiente de su cubierta.
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3.4.6. Casa Dominguez:
—

ROL
__ 12-020
1.- IDENTIFICACGION DEL INMUEBLE
REGION |COMUNA CALLE NUMERO

Los Lagos  |Maullin Bernardo Q'Higgins 42

IDPLANO |DENOMINACION DE INMUEBLE |AUTOR (arquitecto)

- Casa Dominguez -

2.- PLANO DE SITUACION 3.- FOTO DEL INMUEBLE
J ICH (analizado) o . N == -

AVOA COETANT

4.- RESENA DE VALORES Y ATRIBUTOS PATRIMONIALES DEL INMUEBLE
4.1 VALOR URBANO

Elinmueble, con sus caracteristicas histérico-patrimoniales, destaca por contribuir al paisaje urbano del prin-
cipal eje urbano de la localidad de Maullin, como es el conformado por O’Higgins-Gaspar del Rio (vias colec-
toras). Igualmente su proximidad a la plaza de armas -ntcleo del centro historico/patrimonial local-, le sitian
en el centro urbano.

Ademas forma para del “Conjunto de Inmuebles Patrimoniales de la Zona Centro de Maullin”, area afecta por
el programa patrimonial MINVU “Quiero mi Barrio”.

4.2 VALOR ARQUITECTONICO

Su estilo arquitecténico recoge las caracteristicas propias de las casas patrimoniales de la regién, referido
entre ofras cosas tanto a su construccion -integramente en madera-, como a su uso -integramente vivienda-.
Ademas su volumetria, formada a partir de una planta rectangular, con un piso de altura mas mansarda,
refieja una simetria igualmente caracteristica.

Presenta como singularidad, un mirador sobre el acceso principal emplazado en el soberado o0 mansarda.

4.3 VALOR HISTORICO

El valor histérico del inmueble, a pesar de no estar vinculado a hechos histéricos de relevancia, se revela a
partir de sus més de cien afios de antigiiedad. A pesar de ello, no recoge proteccién legal alguna, aunque si
esté publicado en libros como refleja el punto N°6 de la presente ficha.
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